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Takstmannens rolle

[renne rapporten er utarbeidet av en vavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmarnen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkanomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet, For n@rmers beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no,

Forutsetninger

Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjgpere eller
selgere. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget pa en standard [NS 3600) ment for bolipomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplaniegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er 3 tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd | forvaltning, drift og vedlikehold sv eiendommer (FOV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til 3 opprettholde bygningens tekniske standard og 3 redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstic,

Det legges spesielt vekt pd & fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjpnn er szrlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlzgging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapparten skal vazre et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt cg et grunnlag
for baregning av de gkonomiske kansekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, 58 langt det er naturlig, utfert | henhold til (Morsk Standard) NS 3424 (Tilstendsanalyse av
byggverk), NS 3940 {areaimiling) og NS 3451 {bygningsdelar), Med mindre annet fremgdr, er rapporten basert pd undersgkelsesniva 1.
Det giennomieres derfor kun visuglle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuslt supplert med enkle mélinger.

Bygetekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa falgende mats:
- Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
- Tilstandsgrad 1: Svake symplomer
- Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (0gsd sammenbrudd og total funksjonssvike)

Kunden/rekvirenten skal lese gignnom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som ber
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn & maneder bar takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmiling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i "Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling— 2014". Areal oppgis | hele kvadratmeter | rapporten, og gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelsar: P-ROM og 5-ROM. Primzzrrom- og sekundazrrom (P-ROM og 5-ROM). Fordaling
mellom disse er basert pd retningslinjens og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rammet tilharer.
| Maleverdige arealzr: Stérre dpninger enn nadvendige Spninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i

etasjens areal. Hvis trapp inngar | épningan, regnes trappens horisantalprojeksjon mead i etasjens aresl. Rom skal ha atkomst og ganghart
'iMU. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er m3leverdige.
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Egne forutsetninger

— x
Konklusjonen forutsetter at takstmannen har mottatt all nedvendig dokumentasjon for & giennomfere vurderingen ut fra best
rmulig skjgnn, og at det ikke er tilbakeholdt informasjon som skulle ha betydning for vurderingen.

Konklusjon tilstand

Yed gjennomgang av bygningens fellesarealer og utvendig fasade er det avdekket noen avvik og mangler, men ingen av ]
kritisk karakter. Avvikene gar pa vedlikeholdsmangler pa vinduer, derer, fasadeforblending, stilkonstruksjon til takvinduer,
balkonger ag generelt vedlikeholdsbehov av felles oppganger. Det tekniske anlegget | bofigmassen som er befart har ingen
sterre mangler eller avwik unntatt lekkasje fra et vannrar i tak, sprukket aviepsrer, og rust pd soilrer, Utover dette anses
bygningsmassen a vaere godt bevart og har et moderat vedlikeholdsbehoy.

FREDRIKSTAD, 15.02.2019

RLF P P

Morten Botne
Takstmann, byggteknisk radgiver.
Telefon: 456 16 637
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaringsdato: 18.0%.2018.
- Sameiet Trondheimsveien 153-161.

Befaring/tilstede:
Vaktmester Evind Gran.

Rapportdata : R & 5 e
Kunde: iy 'Sameiet Trondheimsveien 153-161 o o o - i}
_Tahsim_aﬂ-\: iu"lort_eﬂ Botne

TIf. 48500594
587

L | - Morten Botne. Takstmann, byggteknisk rédgiver. Tif. 456 16
Eiendomsopplysninger ik e

Eiend.betegnelse: |Boligblokk o et i e
{Mandat

Mandatel for oppdraget er a Qlennomtmre en tilstandsvurdering

utvendig forhold. Det er ikke foretas ikke vurderinger av innvendig boenheter, eller deres

av buhgmassens fellesarealer og

installasjoner.
@trik keldata - S SRAEE S T A, i i
\_Fﬂ’_cfikkel: _ Kommune: 0301 DSLD Gnr 83 Bnr: 157 - oo = e st
_Areal: 1922 m* Arealkilde: Eiendomsverdi.no e e - -
Hiemmelshaver.  Samelet Trondheimsveien 153-181 e - . o
Adresse: Trondheimsveien 153-181, 0570 O5LO

Bygninger pa eiendommen

Boligblokk

Byguingdes S i e =i G p e
|Byggedr: 11935 Kilde: Eiendomsverdino - 2 s - o
L@fendelse: Baligformal

Arealer ; il R =
S SR S A ki 3.2 PR i bl i i

B STA@ | Tam | PimerPROM | SekundsrSROM [Kommens

1. Oppgang 1 - o - ) = Areal ikke vurdert, eller kontrofimait.
2. Oppgang pa[s - = " _ o Areal ikke vurdert, eller kontrollmalt.
3. Oppgang . o - I - — (Areal ikke vurdert, eller konfrollmalt. |
|4. Oppgang - . e e SIS o |Areal ikke vurdert, eller kontrollmalt.
5. Oppgang a3t = - - i - Areal ikke vurdert, eller kontrollmait.
Vaskekjeller I o e —— - _ Areal ikke vurdert, eller kontrollmal.
Kjellerbodf redskap o | o el _Areal ikke vurdert, eller kontrollmalt,
Sum bygning: 0| D 0| 0| =4

Se egel avsnit i rapportens forusetninger vedr. anealberegning og makeverdige anealer.

ﬁ(ommentar areal AL
[Areal er ikke malt opp, da deﬂe |kk&Jar| mandatet over nppdraget

|
]

Befaringsdato: 18.09.2018
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Avfallsbod
Bygningsdata i o e e s e
Byggear; |Ki1de: Ukjent.
Anvendelse: |Lagring
(Arealer :
] Bruttoaneal Bruksareal BRA m* H
| Etasia : : : T | T TotaR | Primaer P-ROM 5 Sekundmr S-ROM Kemmentar i
1. etasje [ o )
Sum bygning: 0 | 0 D D
So eget avanilt | rapportens forutseininger vadr. arealberegning og méaleverdige arealer.
Tilstandsvurdering

Tilstandsvurdering for Boligblokk

Direkte fundamentering - Boligblokk

Beskrivelse: ‘Betongdekke, pa antatt jordholdig masser. -
Tilstandsvurdering/ ‘Noe avskallinger og sprekker i dekke, men av ingen kritisk karater, ot
tilstandsgrad: |Normal elde og bruksslitasje. =
Drenering - Boligblokk e T e e
Beskrivelse: |Drenering er av ukjent alder, men det er pvist grunnmursplast langs mur, og antas at datte er
) - |etablert | senere tid. o
Tilstandsvurdering/ \Ingen avvik avdekket ved befaring. e
tilstandsgrad: l

Utvendige overflater - Boligblokk :
Beskrivelse: Fasadeforblending i teglstein og pusset mur

Oppdr. nr: 405 Befaringsdato: 18.09.2018 Side: 5 av 26
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Tilstandsvurdering/ !Fasadaforhlending av teglstein har avskallinger, utettheter og sprekkdannelser i fuger. -
tilstandsgrad: |Pusset murfasader har noe avskallinger og sprekkdannelser. )
|Material/symptarm:
Overflater pa teglsteins og pusset mur bar overflates, for & sikre konstruksjonen for viders
svikt.
Vinduer - Boligblokk ’ .

: : i it B fitt F ] :
Beskrivelse: |Vlnduer av 2-lags glass, med treramme. Varierende alder pa vinduer.
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Tilstandsvurdering/ Flere av vindueng er veerslitte og har oppsprukkene karmer. i&l
tilstandsgrad: Material/symptom: =
| | Overflater vinduer ber overflatebehandles for 3 unnga rateskader, eller skiftes ut.

Profilerte yiterdarer av tre.
Kiellerbod |'"' : _ Oppgang 1
‘Oppgang 2 ™ Oppgang 3
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Tilstandsvurdering/’

~-- \Vaskekjeller

. Oppgang 5 .

Ytterdgrer er vaerslitte og har noe oppstukket trevirke i nedre del av darer. SEE
tilstandsgrad:
Material/symptom:
\_ Overflater pa derer ber overflatebehandles eller skiftes ut |
Takkonstruksjoner - Boligblokk i
Beskrivelse: Flatt tak konstruksjon av betong ug takluker av stél -
Tilstandsvurdering/ Ingen avvik avdekket ved befaring. g
tilstandsgrad: | )
Taktekki king og membraner - Boligblokk :
Beskrivelse: ;Tak tekket med asfaltholdig belegg, og glass | ryrs kasser. 1 o
Tilstandsvurdering/ Det er informert under befaring at tak er omlagt pa et tidspunkt, men ukjent Arstall. | J&:1
tilstandsgrad: Det er ikke observert noen avvik ved befaring.
| Material/symptom:
Mormalt tid far vedlikehold av taktekking av asfaltholdig belegg 5-15ar
Normait tid fer omlegging av taktekking av asfaltholdig belegg 20-304r
Overlys og takluker - Boligblokk ] A :
Beskrivelse: Takluker av stal med glass.
B ~ Oppgang 2 Oppgang 2
Oppgang 2 Oppgang 2 ]
Oppdr. nr: 405 Befaringsdato: 18.09.2018 Side: 8 av 26
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@stiold Taksering og Bygningskontroll AS
Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD
Telefon: 456 16 687

Oppgang 3 (Oppgang 3

‘Dpngang 3 g Oppgang 3

| atieme i I

‘Dpngang 3 Oppgang 3

\Oppgang 4 |Oppgang 4

|

lepgang 4 ' iﬂppgang 4

|Oppgang 5 |Oppgang 5

!Dppgang 5 'Oppgang 5

| |

B
iOppgang 5
1 | |

Tilstandsvurdering/ 'Rammeverk | innglasset takluker har avskallinger i overflatebehandling og rustskader. B
tilstandsgrad: | Material/symptom:

| Overflater ber overflatebehandles og utbedres slik at det ikke er fare for videre skader.

Cippdr. nr; 405

Befaringsdato: 18,08.2018
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Balkonger, terrasser ol. - Boligblokk
Beskrivelse: ‘Balkonger med betongdekke og rekkverk av stél. s

Gppdr nr: 405 Betaringsdalﬂ: 18.08.2018 Side: 10 av 26
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1 |
Tilstandsvurdering/ IUnderdel av balkonger av store avskallinger og svekkelser i betongen der punktvis E
tilstandsgrad: |armeringen er eksponert.,

‘Material/symptom:
Overflater pé balkong mé utbedres for 4 sikre konstruksjonen for videre svikt.

VVS-installasjoner, generelt - Boligblokk
Beskrivelse: Reranlegg av soilrer, kobberrer og plast.

_ |Lekker fra rarskjet.
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Rustskader . Sprekkdannelser

Tilstandsvurdering/ |Soilrer i fellesareal i kjeller har rustskader.

tilstandsgrad. \Reranlegg i tak i kjeller for varmtvann har lekkasje fra et punkt.
|Et avlepsrer har sprukket, ukjent om dette er i bruk.
Material/symptom:

Soilrar ber utbedres og overflatebehandles.

Vannlekkasje pa reri tak ma utbedres og tettes.

Sprukket aviapsrer ber utbedres hvis det er i bruk.

Brannslokking, genf,-relt - Boligblokk

Beskrivelse: |Det er ved befaring avdekket skap brannslukningsapparater | hver appgang.
|Det er manglende varslingsanlegg for brann i fellesareal.

Tilstandsvurdering/ Ved befaring ble det avdekket manglende apparater i skap.
tilstandagrad: Utlast brannslukningsapparat i kjeller i oppgang 5.
Manglende varslingsanlegg i fellesareaal.

Material/symptom:

|Forhold ma utbedres.

[Elkraft, generelt - Boligblokk :
Beskrivelse: : IE,l anlegg generealt.

Oppdr, nr: 405 Befaringsdato: 18.09.2018
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Tilstandsvurdering/ Ved befaring er det avdekket flere lase ledninger langs vegger i oppganger, samt el skap som ﬂf
tilstandsgrad: ‘antas ikke vasre i bruk, men ikke er tatt bort. Det er ogsa koblingsboks i vegg som ikke er
|avblendet.
| Materialisymptom:

Forhold ber uthedres. [
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Matrikkel:
| Kommune:
'-.x Adresse:

e,

Gnr 83: Bnr 157
0301 DSLO KOMMUNE
Trondheimsveien 153-161, 0570 QSLO

Astfald Taksearing og Bygningskontroll AS
Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD
Telefon: 456 16 G&T

Trapper og ramper - Boligblokk / 1. Oppgang / 1-etasje

Beskrivelse; ___ Betongirapp med terrasso.

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje, noe avskallinger i trinn. Ifl’iﬂ__
lilstandsgrad: |

Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 1. Oppgang [ 1-etasje R :
Beskrivelse: Betonggulv med terrasso. o i
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. i %'{11..1.
tilstandsgrad: = 5
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 1. Oppgang [ 1-etasje ; i W
Beskrivelsa: |Vegger av malt betong og malt veggstrie. A
Tilstandsvurdering/ Mormale til moderate bruksslitasjer. P
tilstandsgrad: :

Material/symptom:
Normalt vedlikeholdsbehov av overflatebehandling.

Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 1. Oppgang / 1-etasje L 5
Beskrivelse: \Malt himling av betang, i .

Tilstandsvurdering/ |Normal bruksslitasje. Ei"
filstandsgrad: Moen svakker og skjolder etter vedlikeholdsarbeid i himling. s
—

Trapper og ramper - Boligblokk / 1. Oppgang / 2-etasje = aa
Eeskrivelse: Betongtrapp med terrasso. )
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. %"’: L
tilstandsgrad:

Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 1. Oppgang / 2-etasje :

Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie.

F‘rlstandsuurdering.f Normal bruksslitasje. e

a

nnnnn
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Morsk tokst

Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 1. Oppgang / 2-etasje 2
Beskrivelse, |Mait tak i betong. . _ _
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. |
}tilstandsgrad: Noen svakker og skjolder etter vedlikeholdsarbeid i himling. s
Trapper og ramper - Boligblokk / 1. Oppgang / 3-etasje =™ 3 |
| Baskrivelse: |Betongtrapp med terrasse. ]
Tilstandsvurdering/ 'Mormal bruksslitasje. B
Ei_litandsgrad: ;
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 1. Oppgang / 3-etasje &l - S
Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. -
Tilstandsvurdering/ veggoverflate har en bule pd veggen under veggstrie, ukjent drsak. gl
tilstandsgrad: ) ) |
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 1. Oppgang / 3-etasje . 2 fid
Beskrivelse: _Malt tak i betang. xn R
Tilstandsvurdering/ MNormal bruksslitasje. o
tilstandsgrad; Moen svakker og skjolder etter vedlikeholdsarbeid i himling. ;o
Trapper og ramper - Boligblokk / 1. Oppgang / 4-etasje e i

Beskrivelse: |Betongtrapp med terrasso. -
Tilstandsvurdering/ Sprekk i tfrapp dekke, ukjent arsak. Dette hgr holdes under oppsyn for & sikre konstruksjonen, -;F" 4
tilstandsgrad: | _—
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 1. Oppgang / 4-etasje = L
Beskrivelse: ) Vegger av malt betong og malt veggstrie. ] -

Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. el
tilstandsgrad: & '
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 1. Oppgang / 4-etasje

Beskrivelse: .Mal_t__tak i betong. = _ -
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. :f .
filstandsgrad: Moen svakker og skjolder etter vedlikeholdsarbeid i himling. -
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Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 2. Oppgang / Kjeller ; R
Beskrivelse: ___ |Befonggulv S aa o Eeme =
Tilstandsvurdering/ |Normale bruskslitabjer, med noen sprekkdannelser i dekke, Lk
filstandsgrad; ==
Overflater p innvendige vegger - Boligblokk / 2. Oppgang /Kjeller |
Beskrivelse: Yttervegger av betong og delevegger i enkel trekonstruksjon med panel. ]
Tilstandsvurdering/ |Normal bruksslitasje. b
tilstandsgrad: ;
'Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 2. Oppgang / Kjeller =
Beskrivelse: |Himling av betong. o - 5 [
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. i
filstandsgrad; S
Brannalarm - Boligblokk / 2. Oppgang / Kjeller e b a
Beskrivelse: Manglende varsling og slukningsanlegg/ Utstyr. o I
Tilstandsvurdering/ Forhald ber utbedres. =
tilstandsgrad: | |
Trapper og ramper - Boligblokk / 2. Oppgang / 1-etasje Sl : : J
Beskrivelse: Betongtrapp med lerrasso. o s ]
Tilstandsvurdering/ MNarmal bruksslitasje. L
tilstandsgrad; e .
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 2. Oppgang / 1-etasje il
Beskrivelse: __ |Betonggulv med terrasso. _
Tilstandsvurdering! Mormal bruksslitasje. 1
filstandsgrad; N
= : : |
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 2. Oppgang / 1-etasje : e
| Beskrivelse: | Vegger av malt betong og malt veggstrie, azas : - n
Tilstandsvurdering/ Normale til moderate bruksslitasjer. U
filstandsgrad: o T
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 2. Oppgang / 1-etasje fEii |
Beskrivelse: st Himling av betong. o o - = o
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitazje. T&:1
filstandsgrad: ! BT
Trapper og ramper - Boligblokk / 2. Oppgang / 2-etasje s :
Beskrivelse: |Betongtrapp med terrasso. v
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. e
\tilstandsgrad: =
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Matrikkel: Gnr 83: Bnr 157 Dstfold Takzaring og Bygningskontroll AS ‘ |
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD \ . I

|\ Adresser  Trondheimsveien 153-161, 0570 OSLO Telefon: 456 16 687 o /
.x orsk tokst
e 2 : it s MM
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 2. Oppgang / 2-etasje 2l Gah

| Beskrivelse: |Vegger av malt betong og malt veggstrie. B ! e -
Tilstandsvurdering/ |Normal til moderat bruksslitasje. LitE
tilstandsgrad: a
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 2. Oppgang / 2-etasje :

| Beskrivelse: i Malt tak i betong. ) -
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. AL,
tilstandsgrad: i
Trapper og ramper - Boligblokk / 2. Oppgang / 3-etasje ¥ g :
Beskrivelse: _|Betongtrapp med terrasso. E
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. L
tilstandsgrad: £
'Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 2. Oppgang / 3-etasje i

| Beskrivelse: ___Vegger av malt betong og malt veggstrie. R SR
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. e
tilstandsgrad: H
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 2. Oppgang / 3-etasje } g
Beskrivelse: ) Malttakibetong. : s

| Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. P

|tilstandsgrad: J :
Trapper og ramper - Boligblokk / 2. Oppgang / 4-etasje L

Beskrivelse: __Betongtrapp med terrasso. ——— —

Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. =t
tilstandsgrad: 5
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 2. Oppgang / 4-etasje
\Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. 2 .

| Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. gt
tilstandsgrad: 1
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 2. Oppgang / 4-etasje e &
Beskrivelse: |Malt tak | betong. o
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. e
filstandsgrad: B
!E'lverﬂatgr pa innvendige gulv - Boligblokk / 3. Oppgang / Kjeller i :
Beskrivelse: _ Betonggulv. _
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasjer, med noen sprekkdannelser, Al
tilstandsgrad: -
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Matrikkel: Gnr 83: Bor 157 @stfold Taksering og Bygningskontroll AS
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNKE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD
Adrasse: Trondheimswaien 153-161, 0570 O5L0 Telefon: 456 16 687

Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 3. Oppgang / Kjeller

Beskrivelse: Yitervegger av betong, med delevegger av betong og enkel trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering/ MNormal til moderat bruksslitasje.

tilstandsgrad: Yttervegg har punktering lekkasje fra uvennlig murkontruksjon.
Material/symptom:

vanniekkasje bar utbedres og tettes,

Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 3. Oppgang / Kjeller

Beskrivelse: - Himling av betong.
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. |é5: : I
tilstandsgrad: | L
Brannalarm - Boligblokk / 3. Oppgang / Kjeller : s
| Beskrivelse: |Manglende varsling og slukningsanlegg/ Utstyr.
Tilstandsvurdering/ Forhold ber utbedres %‘?Ei
tilstandsgrad:
Trapper og ramper - Boligblokk / 3. Oppgang / 1-etasje
Beskrivelse: |Betongtrapp med terrasso.
- i & - |
Tilstandsvurdering/ 'Normal til moderat bruksslitasje, avskalling i trappetrinn. s
filstandsgrad. | B
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 3. Oppgang / 1-etasje
Beskrivelse: Betonggulv med terrasso.
Tilstandsvurdering/ 'Normal til moderate bruksslitasjer. ETEIJ
tilstandsgrad: |Noe avskallinger og bull | dekke. a
|Material'symptom:
| Overflate ber overflatebehandles.
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Matrikkel: Grr 83: Brr 157 @stfold Taksering og Bygningskontrall AS ‘ !
Kommune: 0301 OS5LO KOMMUMNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD L I I |

\ Adrazse: Trondheimsveien 153-161, 0570 OSLD Telefon: 456 16 687 TR |
.\"""-- X — - —-"/
!_I‘.}jr_erﬂater pa innvendige vegger - Boligblokk / 3. Oppgang / 1-etasje & 1
Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. —— = f
| Tilstandsvurdering/ Normal til moderat bruksslitasje. i)
| tilstandsgrad: |
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 3. Oppgang / 1-etasje =~ =
Beskrivelse: Malt tak i betong. ;

Tilstandsvurdering/ |Mormal bruksslitasje. i
tilstandsgrad: ;
Trapper og ramper - Boligblokk / 3. Oppgang / 2-etasje E i
| Beskrivelse: __ Betongirapp med terrasso, ) _—
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. BAL
tilstandsgrad: il E s
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 3. Oppgang / 2-etasje =~ i
Beskrivelse: |VMegger av malt betong og malt veggstrie. L
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. L,
filstandsgrad:
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 3. Oppgang / 2-etasje . 4
Beskrivelse: Malt tak i betong. . g .
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. ALLE
tilstandsgrad: "
Trapper og ramper - Boligblokk / 3. Oppgang / 3-etasje : P e :
Beskrivelse: Betongtrapp med ferrasso. -
| Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. Lt
{tilstandsgrad. ] |l
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 3. Oppgang / 3-etasje :
Beskrivelse: “egger av malt betong og malt veggstrie. ) - -
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. Al o1
tilstandsgrad: ——
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 3. Oppgang / 3-etasje e =
Beskrivelse: |Malt tak i betong. _ I
Tilstandswvurdering/ Normal bruksslitasje. il
tilstandsgrad:

Trapper og ramper - Boligblokk / 3. Oppgang / 4-etasje i g
| Beskrivelse: Betongtrapp med terrasso, ] P
Tilstandsvurdering/ TG
tilstandsgrad: | B
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Malrikkel: Gnr 83; Bor 157 @stfold Taksering og Bygningskontroll AS |

i Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD : I I |
Adrasse: Trendheimsveien 153-161, 0570 DSLO Telefon: 456 16 587 erdvepthon iy
\H-'— - - - - ~ — ol e — --——""..z
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 3. Oppgang / 4-etasje o5 : : o

Beskrivelse: ] Vegger av malt betong og malt veggstrie.
Tilstandsvurdering/ |Normal bruksslitasje. ok
tilstandsgrad. ¥ _
[ 2 L 2 : F
|Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 3. Oppgang / 4-etasje %
Beskrivelse: Malt tak i betong. ] _
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. Rl
tilstandsgrad: B
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 4. Oppgang / Kjeller it 23t
Beskrivelse: Betonggulv . 3 : S
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje med noe sprekkdannelser. ik
tilstandsgrad: i J
Overflater pd innvendige vegger - Boligblokk / 4. Oppgang / Kjeller o
Beskrivelse: Yitervegger av betong med delevegger i betong og trekonstruksjon. __
| Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. Jo:t
ltilstandsgrad: EEER
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 4. Oppgang / Kjeller i
Beskrivelse; Himling av betong. B = =l
| Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. e
\tilstandsgrad: 1 _
]
Brannalarm - Boligblokk / 4. Oppgang / Kjeller _
| Beskrivelse; ] Manglende varsling og slukningsanlegg/ Utstyr. I -
Tilstandsvurdering/ Forhold ber utbedres. T6: 2
tilstandsgrad: Materialfsymptom:
| Forholdene bar utbedres.
' Trapper og ramper - Boligblokk / 4. Oppgang / 1-etasje K =
 Beskrivelse: Betongtrapp med terrasso. ) c =
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. Lt
tilstandsgrad: i
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 4. Oppgang / 1-etasje e _]
Beskrivelse: _ |Betonggulvmed terrassp, o ]
Tilstandsvurdering/ MWarmal bruksslitasje. BLE
tilstandsgrad: i}

Louerﬂater pa innvendige vegger - Boligblokk / 4. Oppgang / 1-etasje :

| Beskrivelse: ~ Vegger av malt betong og malt veggstrie.

Tilstandsvurdering/ Moderat bruksslitasje.
tilstandsgrad: Material/symptom:
Overflater ber overflatebehandles.
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| Malrikkeal: znr 83: Bor 157 @stfold Taksering og Bygningskontrall AS
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD
Adresse; Trondheimsveien 153-161, 0570 O5L0 Telefon: 456 16 627

H'-\_

NI B

Morsk tokst )/
.a-'/.

Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 4. Oppgang / 1-etasje =
Beskrivelse: |Malt tak i betong. s ]
' Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasie. -
|tilstandsgrad: i
Trapper og ramper - Boligblokk / 4. Oppgang / 2-etasje : S
Eeskrivelse: |Betongtrapp med terrasso. _ B . o i
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. L
filstandsgrad: B
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 4. Oppgang / 2-etasje i
Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. : a |
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. Rie
filstandsgrad:
lD\(prﬂate_r pa innvendig himling - Boligblokk / 4. Oppgang / 2-etasje ) _
| Beskrivelse: _ Mailt tak i beteng. ) ) y |
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. ki
tilstandsgrad: %
Trapper og ramper - Boligblokk / 4. Oppgang / 3-etasje . : $
| Beskrivelsa: Betonglrapp med terrasso. ! ] 2
{ Tilstandsvurdering/ MNormal bruksslitasje. :_1:"_ E
tilstandsgrad: ——
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 4. Oppgang / 3-etasje 3
| Beskrivelse: - _|\Vegger av malt betong og malt veggstrie. - ] ]
Tilstandsvurdering/ Normal brukssiitasje. ALt
|tilstandsgrad: = =
'Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 4. Oppgang / 3-etasje =~ e & ]-
Beskrivelse: Malt tak i betong. B e S |
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. Lk
filstandsgrad: -
Trapper og ramper - Boligblokk / 4. Oppgang / 4-etasje h e -
Beskrivelse: Betongtrapp med terrasso. o o Al
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. R
filstandsgrad: i =
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 4. Oppgang / 4-etasje : 3
Beskrivelse: ) Veager av malt betong og malt veggstrie. 4 .
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. B
tilstandsgrad: N
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; Matrikkel: Gor 83: Bor 157 @stfold Taksering og Byaningskoniroll AS ‘
| Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD k l
| Adresse: Trondheimsveien 153-161, 0570 OSLO Telefon: 456 16 657 Noractikat. 7
%, ~
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 4. Oppgang [/ 4-etasje S B W
Beskrivelss: |Malt tak i betong. :
Tilstandsvurdering/ |Normal bruksslitasje. . 1
filstandsgrad: ) .
I 2 : : 2
'Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 5. Oppgang / Kjeller e
Beskrivelse: __ Betonggulv ) ) )
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje, med noen sprekkdannelser. B
tilstandsgrad: o
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 5. Oppgang / Kjeller _
Beskrivelse: ‘Yilervegger av betong, delevegger av betong og enkel trekonstruksjon ; 5 1
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. e
tilstandsgrad: -
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 5. Oppgang / Kjeller ik
Beskrivelse: Himling av betong. - ] S :
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. e
tilstandsgrad: |
'Brannalarm - Boligblokk / 5. Oppgang / Kjeller 5 : Skin . SR
Beskrivelse: Manglende varsling og slukningsanlegg/ Utstyr. 4 |
| Tilstandsvurdering/ Forhold bar utbedres A%
tilstandsgrad: Material/symptom: B
Farhold bar utbedres,
Trapper og ramper - Boligblokk / 5. Oppgang / 1-etasje e R o
Beskrivelse: ___|Betongtrapp med terrasso. i, . == .
Tilstandsvurderingf Normal bruksslitasje. i
|lilstandsgrad; - REyE
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / 5. Oppgang / 1-etasje e
Beskrivelse: Betonggulv med terrasso. o o L e
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. L
filstandsgrad: &
i : ]
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 5. Oppgang / 1-etasje =~ i
Beskrivelse: _:‘yfegger av malt betong og malt veggstrie. o o B
Tilstandsvurdering/ Moderat bruksslitasje, med noen skader pa vegg. [t
tilstandsgrad: Material/symptormn: .
= Overflate ber overflatebehandles og utbedres. o
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Mairikkel:

Gnr 83: Bar 157

@stiold Taksering og Bygningskoniroll AS

Kommune: 0301 O5LO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD E
Adresse: Trondheimsvelen 153-161, 0570 OSLO Telefon: 456 16 687 . ;

RN Morsk tokst of
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 5. Oppgang / 1-etasje : : B
Beskrivelse: |Malt tak i betong. i
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitagje. RAE
filstandsgrad; il
Trapper og ramper - Boligblokk / 5. Oppgang / 2-etasje S et &

| Beskrivelse: Betongtrapp med terrasso. ] )

Tilstandsvurdering! Normal bruksslitasje. Lt
tilstandsgrad: ! &
r o = -
'Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 5. Oppgang / 2-etasje 3
Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. - A e "
Tilstandsvurdering/ Narmal bruksslitasje. B
tilstandsgrad: =1 '
bverﬂater pa innvendig himling - Boligblokk / 5. Oppgang / 2-etasje " o
Beskrivelse: Malt tak i betong. ) _
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. i
tilstandsgrad: : |
Trapper og ramper - Boligblokk / 5. Oppgang / 3-etasje ;
Beskrivelse; Betongtrapp med terrasso. . - B -
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. ok
|filstandsgrad: il
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 5. Oppgang / 3-etasje -

Beskrivelse: _|Vegger av malt betong og malt veggstrie. ) I
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. T 1
filstandsgrad: L e
P e
'Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 5. Oppgang / 3-etasje

| Beskrivelse: Malt tak i betong. ) ] s
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. L
tilstandsgrad: .
’Trap_per og ramper - Boligblokk / 5. Oppgang | 4-etasje 3 W
Beskrivelse: _ Betongtrapp med terrasso. ) LA
Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. ik
tilstandsgrad: ) G
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / 5. Oppgang / 4-etasje __ :
Beskrivelse: Vegger av malt betong og malt veggstrie. St
| Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje. =L
|tilstandsgrad: 14 ]
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Matrikkel: Gnr 83: Bnr 157 @stiiold Taksering og Bygningskontroll AS ‘

Fommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD i l I {
L\ Adresse: Trondheimsveien 153-161, 0570 OSLO Telefon: 456 16 BAT ety K,-!
- _ = L
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / 5. Oppgang / 4-etasje i i .
Beskrivelse:  Malt tak i betong. . = )
Tilstandsvurdering/ MNormal bruksslitasje. B
tilstandsgrad: e
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / Vaskekjeller / Annet rom med sluk : :
Beskrivelse: Betonggulv. )
Tilstandsvurdering/ Mormal bruksslitasje, med noen sprekkdannelser. Ra
tilstandsgrad: : ]
Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / Vaskekjeller / Annet rom med sluk
| Beskrivels Malte vegger av betong og gips. _ : : _
Tilstandsvurdering/ Normal til moderat bruksslitasje. Lt
tilstandsgrad: Veggplate har hull/ skade. | ™
Materialisymptom:
Veggplate bar skiftes. .
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / Vaskekjeller / Annet rom med sluk g
Beskrivelse: ~ Malt tak i betong. )
E l =
Tilstandsvurdering/ Moe avskallinger i mulig i tak. A
tilstandsgrad: Materiallesymptom: ==
L Overflater bar overflatebehandles. |
|Utstyr for sanitarinstallasjoner - Boligblokk / Vaskekjeller / Annet rom med sluk
Beskrivelse: _ Opplegg for vaskemaskin/ sentral - - -
Tilstandsvurdering/ 'Normal bruksslitasje. 2
tilstandsgrad: :
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Matrikkel: Gnr 83: Brr 157 @stfold Taksering 0g Bygningskaniroll AS

| Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD E I . ‘
L Adresse: Trendheimsveien 153-161, 0570 OSLO Telefon: 456 16 687 tereai bt
L c . -
Luftbehandling, generelt - Boligblokk / Vaskekjeller / Annet rom med sluk e
Beskrivelse: 'Rommet har manglende ventilering, bade med avirekk og tilluft. )
|
| : a
Tilstandsvurdering/ P& grunn av manglende ventilasjon i rommet 53 har overflatebehandling av himling begynt 4 Eg_l
tilstandsgrad: avskalle. Ventilasjonsrar som gar igjennom rommet er ikke tilfredstillende festet heller
|Material/symptom:
L Wentilasjons av bar utbedres, samt rﬂran[gg‘g;ﬂastes korrekt.
Overflater pa innvendige gulv - Boligblokk / Kjellerbod/ redskap / Bod (%
Beskrivelse: |Betonggulv
Tilstandsvurdering/ |Noe sprekkdannelser og avskallinger. e
tilstandsgrad:
'Overflater pa innvendige vegger - Boligblokk / Kjellerbod/ redskap / Bod |
Tilstandsvurdering/  vegg ved der har sprekker og skader. ECES
tilstandsgrad: |Material/symptom: o
|Sprekker og skader | vegg ber uthedres for & sikre konstruksjonen.
Overflater pa innvendig himling - Boligblokk / Kjellerbod!/ redskap / Bod 1
Beskrivelse: {Himling av betong. . : - :
Tilstandswvurdering/ 'Narmal bruksslitasje. ETG—’--I-.
tilstandsgrad:
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{ Matikkel:  Gnr 83 Bnr 157 Betfold Taksering og Sygningskontroll AS A |
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Storgata 28, 1607 FREDRIKSTAD \ I I l

L) Adressea: Trondheimsveien 153-161, 0570 QELC Telefon: 456 16 587 e
-\ rak takst

Tilstandsvurdering for Avfallshod

Annet - Avfallsbod /1. etasje i T
Beskrivelse: Avfallsbod er ikke t|Istandavurder’£ da denne |}<ke var medregnet i mandatet.
Tilstandsvurdering/ Bod har normal til moderat vedlikeholdsbehov og mé anses & ma vedlikeholdes over tid.
tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering for Utenders

Bearbeidet terreng, generelt - Utenders

Beskrivelse: Uteareal bestar av asfaltert adkomst og gangva gresspien med spredt baplantnmg av busker
: msfalt har synkninger. :

Eprekkdanneiscr og skjevheter rundt
& steintrapp.

Sprekkdannelser og skjevheter mndt
| steintrapp.

iSpr&kkdannelser og avskallinger :
i plass stapt trapp | betong,

Sprekkdannelzer og avskallinger | i Skjevheter i forstettningsmur.

i Iysgrau til Kjellervindu.

= Sprekkdannelser og skjevheter
% rundt steintrapp |

Tilstandsvurdering/ |-Asfalt har utglidninger og sefninger. % 2
tilstandsgrad: |-Sprekkdannelser og skjevheter steintrapper. .
-Sprekkdannelser ag avskallinger pd plass bygd trapp av betong.
-Skjevhetar i forstettningsmur for plantebedd. I

Material'symptom:

|-Utglidninger i falt ber fylles igjen og tettes, det kan ligger underliggende vannfiviler der som
|ma utbedres far gjenfylling.

-Sprekkdannelser og skjevheter i steintrapper ber uthedres slik at det ikke er fare for
utglidninger.

-Sprekkdannelser og avskallinger pa stept trapp i betong ber overflatebehandles og utbedres |
|glik at konstruksjonen sikres.
|-Skjevheter i forstetningsmur ber utbedres/ sikres slik at det ikke er fare for utglidninger
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Vedlikeholdsvurdering

TRONDHEIMSVEIEN 153-161



Vedlikeholdsvurdering:

= Bygningskropp og fundamentering:
-CGirunnmur har en punktering 1 kjeller som bar uthedres innen 1-24r for 4 sikre konswrokspon for videre fokibelasming.
*»  [asade:

-Frsade av teglstein bor overfatehchandles og utbedres innen en tdsperiods pd 1-3 & for & unngd videre skader pd
biygning

s Vinduer og derer:

-Unverflater vinduer og derer utvendig ber overflatebehandles uivendig innen en tidsperiode pd 2-4ir for & unnga
tilstandssvekkalser.

»  Fellesareal
-Owerfater fellesareal har normale dl moderate bruksslitasje og ber overflatebehandles om 3-54r
s Trapper og balkonger:

-Cwerflater balkonger bor uthedres for & stkre eveig konstruksjon for videre nistandssvekkelser, Dette bar utbedres 1 lapet
av 141

-Urvendig mapper har moderate til store bruks slitasie, samt noe skjevheter og utghdninger. Uthedring av overfater bor
giares innenfor tidsrom 1-34r.

= Tak, blikkbeslag, renner og nedlep:
-Stdlkonsmuksion 0l takluker ruster og bar overflatebehandles ot [-38r for 3 sikre kostruksjone.
* Elanlegg:

-Kapsling kehlingsboks 1 vegg har tettes, lose ledninger som ikke er i bruk eller ikke festes femes eller festes kormokt.
Dhettes bt gjares fortlepende.

e lltvendig areal:
-Uleareal renger lettere vedlikehold #v sieinsan beplanmings bedd, for 3 sikre konstruksjonen mot svekkelser |

e Tekmske installasjoner:
-ventilasjonsrar 1 vaskekjeller ber monteres og fostet korrekt. Dette ber gjores fortlepends,
= Vann og aviep:

-Vannlekkasje fra rar i tak 1 kjeller, dette bae uthedres fortlapends.

-Rustangrep pd soilewr, demte bor overflatebehandles eller skiftes ut om 1-54r

-Sprukket svlapsrar, detie md avdekkes om er i fimksjon, og deretter skifies eller blendes av,
-Ingen avvik avdekbet normal 1id for uiskifining av reranlegg

SIDEN





