BEKKELAGSVIKA

EN MULIGHETSSTUDIE FOR BYUTLVIKLING PA
BEKKELAGSKAIA OG NEDRE BEKKELAGET



INTRODUKSJON

S AA—

Vi gnsker a vise hvordan behovet for et helhetlig lokalsamfunn for beboerne i omradet (Bekkelaget,
Ulveya, Malmeya, Ormeya og oversiden av Mosseveien), og Oslo Kommunes (EBY, BYA, PBE, BNS

m.fl.) behov for byutvikling og bevaring kan lgses til fordel for alle parter.

PG bakgrunn av:
. EBY mulighetsstudie av Ormsund, alternativ 1
. BYA forslag om fredning av Bekkelagstunet

. PBE kommentar til fredningsforslaget om at eventuell fredning ikke ber veere til hinder for aktiv
og samfunnsnyttig bruk av eiendommen, til blant annet barnehage og bebyggelse av nye boliger

. Forfall av offentlig eiendom

. OH utfasing av containervirksomheten fra Ormsundterminalen til Sjurseya innen arets utlop.
. Behov for oket sikkerhet i Ormsundomradet, ref DSB rapport.

. Store inngrep i omradet knyttet til OH og renseanlegg.

. Tidligere regulering- og planarbeid

. Behovet for skoler i Bydel Nordstrand (ref. Skolebehovsplan 2016-2026)
. @kende antall beboere (fortetning)

. Midlertidig barnehage i brakker

. Manglende aktivitet- og idrettstilbud

. Omradets geografiske adskillelse fra BNS infrastruktur

. Utbygging av Bjorvika

. Miljemessig gevinst

. Fjordbyutvikling

Prospektet er todelt. Den ferste delen omhandler Bekkelagstunet og omrddet rundt. Her fremgar tiltak
som kan gjennomferes pa relativt kort sikt, og som ivaretar byantikvarens interesser. Den andre delen
omhandler nordsiden av Ormsundveien, og er ment som ideer til fremtidig byutvikling. Dette er tiltak

med langsiktig perspektiv.
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Barnehagen etableres i fire kasernebygg, 4 avdelinger. Vil gi
okt antall barnehageplasser, som ogsa vil veere lett tilgjengelig
PLAN KASERNE - BARNEHAGE

for barn utenfor neermiljoet som kan leveres og hentes langs

foreldrenes arbeidsvei. Forbedring av kollektivtilbud, gang-

og sykkelsti og redpning av Bekkelaget stasjon og eventuelt

Ceres vil gi okt tilgjengelighet og miljemessig gevinst. Gront- E _ S E —— E = |
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omradet utenfor bevares og nye lekeapparater settes opp.
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Den gamle nedlagte barnehagen (tysk lembrakke) foreslas

Ny gy S oy

T

=

rives pga bygningens tilstand og det etableres en sanse- og

gronnsakshage.
Plan 1 Plan 2

Omradet forblir bilfritt pa everste niva

Bevaringsverdig villa rehabiliteres og Nedre Bekkelaget Kapasitet pr. hus ca. 188 plasser:

Bruttoareal 1990m? x 2 etg = 380 m?
Funksjonsareal: 130 m? x 2 etg = 260 m?

legekontor benytter 1. etg. med plass til to leger (dagens lege
har behov for ytterligere en lege for & handtere ettersporselen)

2. etg. benyttes som bolig og kontor for driftsansvarlig for Programkrav barnehage:

omradet (administrere leieforhold, vedlikehold og drifting av 2 avd. (27 store + 20 smd = 47 barn x 4 hus = 188 barn):

Lek/opphold 210 m?

Tilleggsfuksjoner 93 m?

Netto adm 21,5 m?

Sum funksjonsareal = 249 m?

Krav til uteareal: Innelekeareal x 6 = 210 m? x 6 =1260 m?

bygninger og uteomradet m.m, ref. dagens forfall av omradet).
Parkering til legekontor og barnehagepersonale pa nedre niva.

Korttidsparkering for levering i barnehage og parkering for
smabathavn foregar pa allerede opparbeidet parkeringsplass

ved Ormsund (som i dag).
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Verkstedbygg i vinkel, vaktstua og garasje brukes til aktivitets-
kafe, verksted, dagsenter, treffpunkt og galleri for unge som
gamle. Utformes hovedsakelig i trdd med BYA sitt forslag til
fredning, hvor deler av bygningen ogsa kan benyttes som

tillegg til museet.

De gamle garasjene vest pa omradet brukes til idrett for barn
og unge, samt kajakkentusiaster som benytter nylig anlagt
brygge ved Mailand/Ormsund. Her foreslds ogsa & opprette
toaletter for besokende til badeanlegget pa Mailand (pt brukes

naturen i omradet til toalettbesok).

Fotball/skeytebane istandsettes og ballbane etableres der den
midlertidige barnehagen ligger i dag (merk at det per i dag ikke

eksisterer noe tilsvarende tilbud for aktivitet- og idrett i neermiljoet).

Den midlertidige barnehagen fiernes, mens uteomradet med
lekeapparater beholdes (bilfri gangavstand til ny permanent

barnehage i kasernebygg).

Tre eldreboligere oppferes. En bak det nye legekontoret/
driftsboligen og to mellom Ormsundveien og vaktboligen pa
Bekkelagstunet. Bygningene utformes med eksterior i samme

stil som kasernene.

Resten av skogen beholdes som friomrade med allerede
opparbeidet gangvei (bla skolevei) med belysning.
“Hakkebakkeskogen” er i dag et fint friomrade for barn og
unge, og brukes hyppig. Det er ogsa registrert naturmangfold i

friomradet, og det foreslas vernet av BYA.

Ormsundveien rettes opp. Veien er pt sveert uoversiktlig
og farlig for barn som sykler til skolen. Det er stor biltrafikk
tilknyttet Ormsund parkeringsplass og til batanlegg/butikk pa
Malmeya. Avkjerselen kommer overraskende pa, og siktlinjer
er ikke ivaretatt pad strekningen. Fortau lages i forbindelse til
nytt fortau pa nylig utvidede Ormsund bro, og det etableres

sykkelsti ssmmenhengende fra Mosseveien til Ormsundbrua.

Butikk etableres (pga dagens manglende tilbud ma beboerne
kjore langt for & handle). Etablering av butikk vil gi redusert
trafikk- og miljebelastning. Ny avkjering fra Mosseveien som
vil fore til at butikken ogsa kan benyttes av de som har dette

som arbeidsvei.

Park etableres nord for Ormsundveien som buffer mot
infrastrukturen pa tidligere Ormsundterminalen. Terrengets
topografiske utforming gir en naturlig overgang fra gammel til

ny bydel.
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FORKLARING

. Eldreboliger

Tun
(lege, tannlege, kafé,
galleri etc.)

. Barnehage

Idrett
(hockey, fotball, kajak
etc.)

NEDRE BEKKELA(

Museum

Butikk

/ Nedre Bekkelaget skole

. Ledige lokaler, for utleie

Privat




FORSLAG TIL FREMTIDIG BYUTVIKLING

Mest mulig av havnevirksomheten ber av sikkerhetsmessige
arsaker konsentreres til Sjurseya. Det synes derfor lite
hensiktsmessig & bygge neeringsbygg pa Sjurseya, slik
som OH planlegger, fremfor & flytte havnevirksomheten fra
Ormsundkaia dit. Ormsundkaia kan da frigjeres til byutvikling
slik vi foreslar her. Neeringsbygg forevrig, kan med fordel
plasseres pa nedsiden av Mosseveien. Atkomsttrafikken til
disse byggene vil pa denne maten komme i mindre konflikt

med havnevirksomheten pa Sjurseya.

Ungdoms- og videregaende skole med tilherende
grentomrader etableres. Forbedring av kollektivtilbud, gang-
og sykkelsti og redpning av Bekkelaget stasjon og eventuelt
Ceres, vil gi tilgjengelighet og miljgmessig gevinst. Omradet
vil veere lett tilgjengelig for elever fra Oslo Sentrum, savel
som elever fra heyden og serover - i tillegg til neerliggende

skolekrets. Skolen har mulighet for et areal pé ca. 5 500m?.

Nedre Bekkelaget skole (1-7) har i dag en egen byomfattende
avdeling for barn  med autismespekterforstyrrelser.
Denne ekspertisen kan videreferes til en ny ungdoms- og

videregaende skole (ref skolebehovsplanen).

Svemmehall med miljoprofil og saltvannsbasseng
knyttet opp mot dagens badeanlegg ved Mailand.
Badeanleggetharsveerthoye besokstallhele sesongen,
hovedsakelig av badegjester somikke er fra neermiljoet.
Dette, i samsvar med mangel pd svemmehaller i
Oslo, indikerer behov for badetilbud sommer som
vinter. Badeanleggets beliggenhet vil gjere det lett
tilgjengelig for alle. Neerheten til Nedre Bekkelaget
barneskole og de nyetablerte skolene vil gjore

svemmetrening for barn og unge lett gjennomferbar.

Nord-Europas lengste trebrygge pa 571 m (pt har Sopot
i Polen Europas lengste pa 511,5 m), badeanlegg,
kajakk- og idrettstilbud vil ha naturlig samspill med DNT
sin satsning pa Serenga og fiordbyen forevrig. Den nye

kaien kan bli en del av Oslo kommunes prosjekt “kyststi”.

Ny adkomst fra Mosseveien nord for Bekkelaget
renseanlegg, avkjering fra den nye rundkjeringen

etablert pa Kongshavn.

Mulighet for naeringsbygg og mange nye boliger
nordover etterhvert som Oslo havn flyttes til Sjurseya.
Boligene lgses som sma tun naermest skole og
svommehall, og oker deretter i hoyde og volumstorrelse
mot sentrum. Mosseveien ligger pa en askam som
stiger pa samme mate som bebyggelsen er tenkt.

Dette vil gi en rolig fjernvirkning.
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